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物流施設について
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物流施設とは

日本ロジは、人々の生活を支える
物流施設（大型の高機能な倉庫）に投資を行います
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日本ロジが投資を行う物流施設①

高速道路や港・空港の近くに立地し、消費地である市街地へのアクセスに
優れている

1

日本ロジなどのJ-REITが投資を行う物流施設は･･･
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日本ロジが投資を行う物流施設②

東京ドーム
（46,755㎡）

横浜町田物流センター
（65,657㎡）

東京ドームの約1.4倍

大規模であり、多くの荷物を保管できるほか、商品の加工や梱包を行う
スペースも備える

2

日本ロジなどのJ-REITが投資を行う物流施設は･･･



60

様々な荷物の保管のため、高い天井高・床荷重を備える3

効率的な入出庫のための設備を備える4

物流施設で働く方々に快適な環境を備える5

日本ロジが投資を行う物流施設③

日本ロジなどのJ-REITが投資を行う物流施設は･･･

施設内部 入出庫のための設備
（トラックバース）

休憩室
（共用カフェテリア）
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物流に適した施設とは

有効天井高 5.5ｍ以上

柱間隔 10ｍ以上

床荷重 1.5t/㎡以上

荷物の出し入れ、保管する機能に優れていること
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物流に適した施設 ①十分な高さ

フォークリフトの可動域 4m程度

パレット

天井が高いほど、多くの荷物を積むことが可能

フォークリフトを使用するテナントの場合・・・

高さが5.5m程度あると効率的な荷物の保管が可能に



63

物流に適した施設 ②十分な柱間隔

高さ 5.5ｍ

荷物を運びます

上の階から荷物が
下りてきます

柱間隔10ｍ

柱間隔が十分あると、
大きな設備の導入や効率的な荷物保管が可能



64

物流に適した施設 ③十分な床荷重

飲料を保管する場合・・・

0.5t/㎡⇒3段積み、1.5t/㎡⇒  段積み と保管効率に差が出る

1箱=12kg

32cm

22cm

28cm

2ℓ×6本

12kg×12箱＝144kg

上から見た図

1m

1m

144kg×11段=1.5t

横から見た図

1.5t/ 
11段積める

0.5t/ 
3段積める

床荷重が十分にあると、様々な荷物の保管に対応できる
0.5t/㎡ ⇒ 衣料品、食品、日用雑貨等に限定

1.5t/㎡ ⇒ 飲料、紙、建築資材等の保管も可能
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物流施設を取り巻く環境

インターネット通販の成長と物流業務の
外部委託化により物流施設の需要が拡大

インターネット 通販事業者

アマゾン

楽天

アスクル

ヨドバシカメラ

など

物流業者

ヤマト運輸

日本通運

佐川急便

ロジスティード（旧日立物流）

など
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ご注意

◼  額は単位未満を切 捨てて表示しています。

◼ パー ントは、単位未満を四捨五 して表示しています。

◼ 本資料には、将来的な業績、計画、経営  ・戦略な が含まれていますが、これらの将来に関する記述は、 定される出来事 事業環境の傾向等に関す
る現時点での仮定・前 によるものであ 、これらの仮定・前 は正しいとは限 ません。実際の結果は様々な要因によ 大きく異なる可能性があ ます。

◼ 本資料は、本投資法人の投資証券の取得 の  融商品取引契約の締結の勧誘を 的として作成され ものではあ ません。投資を行う際は、投資家ご
自身の判断と責任で投資なさるようお願いい します。

◼ 本投資法人の投資証券は、投資主からの請求による投資 の払戻しを行わないクローズド・エンド型である め、投資主が本投資証券を換 する手段は、
第三 に対する売却に限定されます。本投資証券の市場  は、取引所における投資家の需給によ 影響を受けるほか、 利情勢、経済情勢、不動産市
況 の 市場を取 巻く様々な要因の影響を受けて変動します。  の め、本投資証券を取得し   で売却できない可能性があ 、 の結果、投資主が
損失を被る可能性があ ます。

◼ 本投資法人は投資主に対して 銭の  を行う 定ですが、  の有無及び の 額は、いかなる場合においても保証されるものではあ ません。不動産の
売却に伴う損益 建替えに伴う除却損等によ 、 間損益が大きく変動し、投資主への   が増減することがあ ます。

◼ 本資料に 供している情報は、 融商品取引法又は投資信託及び投資法人に関する法律で要求され、又は東京証券取引所上場規則等で要請される開
示書類 運用報告書ではあ ません。

◼ 本資料のご利用及び閲覧は、お客様ご自身の責任でなされるものであ 、本資料の作成 公開等に関わっ 本投資法人及び関係 は、本資料のご利用に
よって発生し いかなる損害（直接損害、間接損害の別を問いません。ま 、 の原因を問いません。）に関して、一切責任を負いません。

◼ 本資料上で 供されている情報には誤 ・遺漏等がないよう細心の注意を払ってお ますが、本資料は、皆様に簡便に情報参照してい だく めに作成され 
もので、 供している情報に不正確な記載 誤植等を含むことがあ ます。本資料上の情報の正確性、完全性、妥 性及び公正性について本投資法人は
一切責任を負いません

◼ 本資料に掲載される情報は、本投資法人が著作権を有します。本投資法人の事前の承諾なしにこれを複 し、改変し、刊行し、 布し、 用し、若しくは掲
載すること及びこれを商業的に利用することを禁止します。ま 、本資料に掲載されている本投資法人に関 する商 類（商 、ロゴ及びサービスマーク）は、
本投資法人に属するものであ 、これを本投資法人に無断で複 し、改変し、刊行し、 布し、 用し、若しくは 載すること及びこれを商業的に利用するこ
とを禁止します。

◼ 表紙等に使用している写真は「物流」を表象するイメージとして使用しているものであ 、必ずしも本投資法人の保有物件・取得 定物件であるとは限 ません。

資産運用会社：三井物産ロジスティクス・パートナーズ株式会社（ 融商品取引業 関東財務局 （ 商）第400号/一般社団法人投資信託協会会 )
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