


DA EhiE Dhisk Bl Th 5 Eh )

( N
Faness DEIQE T, BENLREEZMIEL
YhiehtE DRI FHESD . BIENRE cl.
E [ \\} =
hiZDIER b #5E<
g Y
(Fni) £3 (Fm) s =
4,500 - EEE FHE - 15% 3,000 - AT FHE - 15%
3,000 -+ - 10% 2,000 - - 10%
1,500 - - 5% 1,000 - - 5%
0 0% 0 - O 0%
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026
(Fmi) e (Fri) W
900 - ¢n|‘. %l*u‘ - 15% 450 - —j.l'}‘l‘l %:*LE r 150/0
600 - - 10% 300 -~ - 10%
300 - - 5% 150 - - 5%
0 - 0% 0 - 0%
2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024
iRemEE (fEh) REEmME () —O0— EEXK (L) —O0— BT 1F FZEFEXR (i)
P : CBRE
: _—
Jexos 37



2024 EREICDOWNT

77> MIECEFReNED I ICH B X F 2R
- HRBEECEVEMRSERNEIRET ST T hOIEMERT

@® 2024 RBEIFEIDXTR (EL6EIRT) @ BARD MYIEEHIREOHERS

fOEX =L DIREE

50% -

HERXESEZ LTS
(EnXOEZRSY)

BHTRSA/(-DIEE
45% -
FRARBLER DFTER . 18R

#RET

39.9% 39.7% 40.1%

B ENEER0Y T @RS N IRE 40% - 39.0%

it EEmOER
HFEDFZENR
FHCHESRIZR N
BDREEZIEM
(EnXEEERSY)

38.69
38.2% %
37.7%

35%
2ot 3% n YR eE (n=113) 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

0% = fEEE (n=50)

WA : @ J—E-7-l1-HAet. @ BBERMXFER (B8R REBEREIBIREEALD

=) 38



12TV ADM s

RABNESOESEERIBMYA) DIKiRZ
RUIET T > beDIZH

SRIEEHs ORI ERIAMLERYRAIADF

ZWMEDI bO—)b LHORHEOREL TR
CPTEBNREDEA - K Tb b [ mhan
(PyTHARA)-) o =R ﬁjﬂxgﬁ B ]
g ET
& ([ = ) (SRS
Bl x x
@R @R

FIVh | = [ @HRH
s | T | @RE

[RRIELTEORENSEEREND

22/15% QL2

R=RIAUARR  BEEOZH

%E
b2l
2
#
th
=
%

SEELRFZTT> MCERE

E o ZREIEOIY -G WREBDIEEBEHN (EEBREZNERC) (CBII2EEAZNRMEZREENNUHRE CINETHLCERLTVET . 28, EEOZFITE2020F8A 18NS
2024F1A31HFCOMICHIINR EEERY (EBERZINERC) 2. R—~IAUARKF2024FE3F 1SHE S TEIREEMEERY (EBERZNER) EHRCEFUTVET.
CPLEZNRIADEA [F, BEFRICBVTHIHEEAOEEEZZHID55. CPICESEL TEROZE ZHE TE2ENEDSN TV DA EZESTLTVEFT.

=) 39



N—RNIAUARYT

RBEUMHFD66.6% N EE16SAICIII

FNE
Zof D

i &S

37 85.7% 50~80%

12 12.9% 20~40%
3 1.4%  5~10%
T-9..
™7 a5 52 100% = 100%

M2 EEYREYI— M-14 FRTRUREYI-10 M-24 HFEYREIT— M-35 FEBEZRtYY— T1 X&Ehtr9— T11 SHYwhityy— T3 EEMRtYI— T10 BEO”YHREYI—

M3 FERwREYS— M-15 HlIREY 9 — M25 =BwRtY9— D e — = S ——

M4 FABIRETS— M6 REMRTTS— M26 BERIR TS — M37 BRUAEII— T2 XEREBYREVY T-13  KEREE Rt T5 /ity — T12 EEYREVI—

M5 AETRUREYS— M7 BsWpREy9—1 M2/ FTELHREII— M38 REWREI— T4 PIEWREY9— T-14 EEWRtYI— @ T6 IMmAtY -1

M-8 75— M19 A s— M29 BRTRWAEYS—1  M-40 NANFEY5— =

M9 BEEitY— M20 REmfity9— M-30 BRIy — M-41 2BV~ 17 EOEBSESREUS— 19 BESERpntos— O AEmReyS— 06 GRMTEII—®

M1 \FRFREY— M21 MR- M-31 FiAEYRE>9—1 M-42 HRigYFRtEY9— O-5 flaEyRtYy—

M2 WEEBAmAEYS— M22 RENUBAREYS—  M32 WRBIEWAEYS— O EHEEE QWETEEE OFHEE =

s ATrepe  Sd ke ] L & REMFOEE16SMLEE66.6%(E20244F 3A KK RORISMIHEN -2 TEHLTVES

=) 40



HAOS OERERBNHEHD

| M-32 Restif:l A

e e o : (202441 ARES:R)
| HR{SHFHY 2017498
ER{SHilit% 25,452H5H
57 SRR 28,6008 M

PRTES RREPETA T

FEEEBSHA 2011458
JEGRMETE 66,292.24m?
HREETEEMEE 65,657.14m?
wE=R 100%

\
N

MEDtSE

B REETHEEEN66,000mMOXEYMETHD. BAOS DIEAEYIEF

B RAFEMERATE IICERTHD. HEfESIEADLEES XD a s8R 177t

B ATN52ITUIA (EIR) ZER. BEAOEEFICANTHETHD, HEHBRALEEER
B CASBEEAENEFHEESEECT. [AS >V 12HYS

jElzt:/El;" 41



HAOS OEXRERBNHEH2

AEMFES Y-
— (20244E1 BREFS)
HRiS S HA 202243A1H
ARiSHiite 8,57785H
187 M ER 9,350855H
PRzt IBERAET
RS 20204E6A
|| ERREE O 66,668.87m?>

MEDtSE
n HOERRFERMADER)(— Mr—hS5HEMERS| T OIS
B 4fEZA0-THOXRBIVIVFTF> Miisk. IRAEDOF VMR

B HJIFV7DEE. IFEARERDORES. ERMEFREOEEPITP
BCPICBECEU TRV MERETE

B BELSERGEICT, [50& IZEBJ 1D lizHS

| SESTEEE D | 64,917.63m?

BRE =R 100%

* 1 AREEAGTBEEERREDERTRFD44. 5% ZEUSHE I\ [HER
AR | R UTH S E R REEAE | AR (100%) (COVWTERHL TLET

=)



DR REITE DL

[ YRREITREAEDONOIFIED, SH4HE

70%

60% | p

50% +

40%

30%

20%

10%

0% 1
BARO> At Btt Ctt Dtt Eft Ftt Gt Htt
NEHEE (FE) ° SHMAN-ANOIFIED (i)

1 BAROD : NOIFIEDE2024F 1 BRI R, EAE(F2024F3AKKE R, MREIT : 202455 AR RONAFRREENCLD
NOIFMED=ETHINOI (FFH#8) ~REMAOETIIREF RIEEME

=)

7.0%

6.5%

6.0%

5.5%

5.0%

4.5%

4.0%

43



[ REMHOBRZE]ID{LiHd

B5BRFEZITIETHAFIRBHDOIHRTIES

FEUMHFOBEFE

R EDEFE

BEEADOHZ
TRIVITZHA

100 120

-
=dx 20
SE o BRIREOMHE R U O B LS R I T ORIETHD, EEORELERRNET

B5BRFREZITV. SLIREBEERA - SHBZERS
BEOREITOERRTE

‘ FAOY) - DRFEF

.........................................

/Ll B S ER
120 120

S#%x o
S EHERAROVMHIAS R UYMEFOSETE SHMBEEIL S R I e DEME THD . OB (FERDET

jazﬁ;’ 44



RBIMAFOBETE  BEWHRT>5—

mEWiRE>S—

]

HisH

Fhixith
Hy{Sifite

ey it
=128
WEENHEE

(20244F 1 Bk )

202248AH1H
FRIRBE™

8,74585HH
16,900855H
8,00585H
37,378.68m?

[ EERIVFOEDTIHICS ZEHREEN
B EEIRERESC LDAIERINZSE . )\U1— Py T EEH
B BTHICU-APYTHRT
W AEEAD-THOTNFTFY MIGE. RO

=)

45



FXR/N\ - bFr—-tDiERRFESER

MR
NFR Bt £ FH e
mimwte>5—-1 mimte>5— mimte>5— mimt>5— (H;I;%%"E")
8 7E SRR - - - - -
(BE GRE) B o) 41.1{M 49.44M 27.918M[ 22.58M 49.7EM
e () (Mg 32.81M 38.71&M 25.118M 20.5¢M3 43.8fEM
€72 o I (+20.0%) (+21.5%) (+10.0%) (+8.8%) (+11.8%)

=) 46



ESGODREEFHR(CF T Tok 42 IR HRDFHH

ESGADERD HA 2GR (CHEEL.
ESG/ &Rl (CH W\ CaBm LD sH iz HRIS

J-REITEREKIEDS SBE(H
B MSCI ESGI&fITlIAIZIES
B MSCIS¥/\UESGELY M- U—H—THEENBH AN

MSCI 2023 CDNSTITUENT Mscuv
CSG RATINGS AV A — I w
CEI: B BB BEEB AR .ﬂ..ﬂ..ﬂ.' '

B 2023%FEGRESBL—F 1> TI-REITEE¢ 35 StarzEE '

GRESB

w W 2023

E: 2024FE58KKESR. [MSCIZv/\VESGELY b U—4—Z3e#U(E. MSCI v)(> IMI $E8UBRMERAD PN SERIENT ESG SHMliICEBNERCIOBRRENZIEHTY ., 86, BARODZOMSCIE
BAOHEIANP. MSCIHEOOT - iR - B —EAX—IBLUA > TvI A2 ARERA TEAIDLE. MSCIHERFEIERITHICLBILFOAR Y —2vT | REE. FLREREREIZEOTEHDER
Ao MSCIEE (3, MSCIATDIREBIBAEE THD. MSCILL MSCIA > FyIABLUOT(E, MSCIt EFBERT OEIR- -EAX-ITT.

jEIZE/EI:J 47



917941 FDTERN

[ https://8967.jp 4 [8967 ITHRR ]

B TP ARRGEA

OFAFATA
ﬁﬂmﬁojlil‘

BARERMITER

BAOENEE

BAEOIRAFATAT7REEEAN

BNENE O

{THEARITEM - BEII5505.
BEOTIF-ENBEEIESN SRV ES .

=) 48



IRBL YA —

BERT, B A IRESRERMITDRIBEZHREL THDEY
FHURIITYA b 2ZEBIEEWY

N St ShES
B EFIRETE l_l REH l

o - g
10A 2H

RERE - 9A 38 - RERE
8H 4H
Q-

— SRR ST HARIA
| REHA |—l AR BRIRE TR

E: D1JY4b: https://8967.jp

jEIZE/EI:J

1EFd

et ead=1=)

HEFES5H

REFHR

BEERRS
Hix

Vs T
-2 /N

2024614298 (H)
2024£7H298 (H)

2024E1H308 (X)
20247H308 (X)

202443H158 (&)
20249H 48

20245F4H58 (&)
202410H 4

20244488 (H)
2024F10H 4

49



e e m—

S =

ERRFEMCREE IS TTRRLTVET,
N=t>MI BACKEmZMER AL TR RLTVET,

ARBERUIS, [, 5T, BEBIR - HBRRENZINTOEIN, INSOFRICEAT B (G, MESNIHRFPEERBEOMEAEFCEIT
BEEFRTOIRE - AHR(CLZEDTHD, INSOIRGE - AHRFIEVVEFBRDFR Ao RERDFEREIRA RERICLOKREERDHREMENDDFT

ARERIL RIKEEANDEEIIFOEYSTOM SRR mELS | 22X OFFFE D& ZBREL THERESNITEDTESHDFE A IXEZITIMRE, IERT
BEOH|MEBETIRERSDL OBV LET,

ARIGEENDIREEE, FHEENSOFEKRICEIAAREONDIRLZITNRWIO-XR- I RETH B, IREFNARE S IE T 2 F (.
E=BCWIBFTHREINFT . NGEFIZFOTISMIE (S, EEIPRCHIIDIREROFRICIDEEZZ TN FFE. BFIEE. ReEDH
MEOMHIBZEDERR A RER O BRI TEELET . TOsH, AIKEFSF2HUSUAMAS TFEAI TERVBIEEMEN'®DD. TOFER. HEEN
BREWDAREENHDET

AIGEENSREE(HU TEREONEZITIFECIN DEOEERVZOEEE(E. VHBIIHEICBVTERIEENSEDOTEHDFEA REED
FEACHSIRR PEB X (CHOPRENEFICLD, FIRESNIAEKEL., HETAODEEMERI LN HDET .

ARERIIRHL TV DIEIRE. ERIEmEEIER BRI MREEACETIERTERIN, X(ERFEEFIG|I P H5RAE TERFENSH
REMAPERBREE CEIHEEA,

KEROIHARVHERR SERCEBOEETREINZEOTHD KEROIER P AREF(CBIN AR EEARUBEFRE R REROIFAIC
JOTREURWWERSIEE (BEFREE. MIEEZE0RZRVEEA. . TORAZEVEEA. ) ([CBULT —tIEEZEVFEA.

ARER_ETIRENTOBIBIRICFERD - ERFN VLM OOEBZIOTEDFIN RERHT, BEERICFHECIBIRSIBU TV SN
BOT, 2L TOBIBIRICARIERD I HOREF 220N BDET . KB LOBIROIEHEE. T2t KRV AEROOVWTAIREE ARG
—tEEZEVTEA

ARERIIGHEN BT, AREEANBREZBLET . NIKEEANOFRIOFEGERUICINZERL., tfZEL. FIATUL. BEcfl. BzAL. H L35
HIDERUVNZBHENCHIABIBLERIELFT, Fo. RERHTIBBHIN TV SR IREENCEIEIZHEE (iR, OIRUMY-EZY-7) (.
KIREENCRIDEDTHD . CNZAREEN TR, tfZEL. FITTU. BcfL. AL BUKJEH T D ERUVTNZEENICHIAT S
EEERIELET,

FIRFCERUTVWBBERMIRIZERRT A ELTUERLTVWSEDTHD, I UERIGEENDRBYME - BUS T EVMF THBEERDER A,

BEEMAS | ZHWEONSATIX- - -IAat (EREREEIRE HRUBER (£8) $4005/—HEEANREEEHERE)

=) 68



	スライド 1
	スライド 2: 資料の内容
	スライド 3: 日本ロジの事業
	スライド 4: 日本ロジスティクスファンド投資法人（日本ロジ）の基本情報
	スライド 5: メインスポンサー：三井物産について
	スライド 6: J-REITの仕組み
	スライド 7: J-REITの仕組み
	スライド 8: 日本ロジの事業
	スライド 9: 物流施設とは
	スライド 10: 物流施設と生活との関わり
	スライド 11: インターネット通販市場の拡大
	スライド 12: 日本ロジが目指すもの
	スライド 13: 日本ロジの安定性
	スライド 14: 日本ロジの「安定」を支える3つの特長
	スライド 15: 特長1：19年超の安定した運用実績
	スライド 16: 特長2：優良なポートフォリオ①　
	スライド 17: 特長2：優良なポートフォリオ②　
	スライド 18: 特長2：優良なポートフォリオ③
	スライド 19: 特長2：優良なポートフォリオ④　
	スライド 20: 特長3：健全な財務基盤①
	スライド 21: 特長3：健全な財務基盤②
	スライド 22: 日本ロジの成長性
	スライド 23: 日本ロジの「成長」を支える3つの戦略
	スライド 24: 1. 戦略的な賃料増額の推進
	スライド 25: 2. 多様なアプローチによる割安な物件取得①
	スライド 26: 2. 多様なアプローチによる割安な物件取得②
	スライド 27: 2. 多様なアプローチによる割安な物件取得➂
	スライド 28: 2. 多様なアプローチによる割安な物件取得④
	スライド 29: 3. 投資口価格等に応じた施策の推進①
	スライド 30: 3. 投資口価格等に応じた施策の推進②
	スライド 31: 3. 投資口価格等に応じた施策の推進③
	スライド 32: 日本ロジの近況・まとめ
	スライド 33: 2024年1月期決算
	スライド 34: 2024年7月期・2025年1月期業績予想
	スライド 35: まとめ
	スライド 36: 参考資料
	スライド 37: 物流不動産の地域別市場動向
	スライド 38: 2024年問題について
	スライド 39: インフレへの対応
	スライド 40: ポートフォリオマップ
	スライド 41: 日本ロジの主な保有物件①
	スライド 42: 日本ロジの主な保有物件②
	スライド 43: 他物流REITとの比較
	スライド 44: 「保有物件の再開発」の仕組み
	スライド 45: 保有物件の再開発：浦安物流センター
	スライド 46: 事業パートナーとの協同開発実績
	スライド 47: ESGの課題解決に向けた様々な取り組み
	スライド 48: ウェブサイトのご案内
	スライド 49: IRカレンダー
	スライド 50: J-REITについて
	スライド 51: J-REIT投資の魅力
	スライド 52: J-REIT投資の注意点
	スライド 53: J-REIT投資について
	スライド 54: J-REITの投資対象（2024年5月末時点）
	スライド 55: J-REITのスポンサー（2024年5月末時点）
	スライド 56: 物流施設について
	スライド 57: 物流施設とは
	スライド 58: 日本ロジが投資を行う物流施設①
	スライド 59: 日本ロジが投資を行う物流施設②
	スライド 60: 日本ロジが投資を行う物流施設③
	スライド 61: 物流に適した施設とは
	スライド 62: 物流に適した施設　①十分な高さ
	スライド 63: 物流に適した施設　②十分な柱間隔
	スライド 64: 物流に適した施設　③十分な床荷重
	スライド 65: 物流施設を取り巻く環境
	スライド 66: Memo
	スライド 67: Memo
	スライド 68: ご注意



